BILAGA TILL GRANSKNINGSRAPPORT DNR: 3.1.1-2020-0758

Bilaga 2.

Analys av samband mellan
energideklarationer och huspris

RiR 2021:21

' Systemet med
energideklarationer

- - tydligt syfte men oklart mal

RIKSREVISIONEN

1
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Analys av samband mellan energideklarationer
och huspris

Hir presenteras berikningar av betydelsen av klassificeringen i energideklarationer for
forsiljningspris av smahus under perioden 2015-2019. De underliggande skattningarna
bygger pa uppgifter ur SCB:s Fastighetsprisregister, Fastighetstaxeringsregistret,
Geografidatabasen samt Boverkets Gripen data. Dessutom ingar uppgifter frin SCB
om socio-ekonomiska férhallanden uppdelade pa DeSO omraden.! Slutligen ingér
ocksa temperaturuppgift fran olika mitstationer 6ver landet utifrin genomsnittliga
manadsdata 6ver perioden 2015-2019.

En utmaning i férsdken att kunna ta fram kausala effektsamband 4r avsaknaden av
tillforlitliga kontrafaktiskt utfall. Med det menas jimférbara hus som saknar
energiklassificering som har salts under motsvarande period. Aven om det finns

ett stérre antal hus som saknar energideklarationer skiljer dessa sig systematiskt fran
husen med energideklaration, vilket férsvarar jimforelsen.2 Av denna anledning uttalar
vi oss inte om mojliga kausala effekter av att ha energiklassificeringar. Det vi studerar
ar i stillet sambandet mellan olika innehall och graderingar i energideklarationer

och forsiljningspris.

Vara berdkningar visar pd ett tydligt samband mellan energideklarationens utfall och
huspris. Det ska betonas att det dr friga om samband. Uppgifter om energiklassificeringen
i energideklarationen kan samvariera med ett antal andra aspekter, som i sin tur kan
vara av betydelse for husets forsiljningspris. Till exempel kan det handla om en husigare
som renoverar sitt hus f6r att hen bedomer att dessa investeringar hojer forsiljningsvirdet
av huset eller standarden pa boendemiljon. Exempel pa sidana investeringar skulle
kunna vara moderna ventilationsanliggningar eller nya, ljudisolerande fénster.
Rimligen skulle sddana investeringar (som en bieffekt) ocksa kunna leda till en bittre
klassificering i husets energideklaration. Om man miter sambandet mellan utfallen

i energideklaration och husets f6rsiljningspris utan mdéjlighet att kontrollera for
motsvarande bakgrundsfaktorer skulle skattningar tillrikna den forbattrade standarden
av huset till energiklassificeringen, vilket vore missvisande. Det bista man kan géra for
att undvika dylika missvisande samband ir att kontrollera for alla tinkbara (och
mitbara) bakomliggande faktorer som kan kopplas till husets egenskaper och dess
torsiljningspris. I de hir redovisade skattningar gors olika f6rsok att kontrollera for

ett stort antal relevanta faktorer. Men dven om man skulle kunna argumentera for att
de av oss inkluderade faktorer rimligen finga in det mesta av vad som ir relevant att

1 Bendmningen DeSO star fér Demografiska statistikomraden och 4r en geografisk indelning som SCB
lanserade hésten 2018 som ett resultat av ett regeringsuppdrag att ta fram en ny demografisk uppdelning
av Sverige som ska méjliggéra en statistisk uppféljning av socioekonomisk segregation.

2 | enjamférelse framgar att fér hus utan energideklaration som saldes under aren 2015-2019 var det
i storre utstrackning hus i glesbygdsomraden, med stérre tomter och med firre hus anslutna till det
kommunala avlopps- och vattennitet. Det finns anledning att tro att en stérre andel av dessa hus utgérs av
fritidshus. Att fritidshus hamnade i vart urval av sméahus beror pa att Skatteverket i samband med
fastighetstaxeringen f6r smahus 2015 avskaffade typkod 221 (Sméhusenhet, fritidsbostad) och dir de flesta
av dessa inkluderades under typkod 220 i stillet (mejlvaxling med Martin Verhage, SCB, 2021-03-17).
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kontrollera f6r kvarstar en viss osikerhet. Av den anledningen kommer vi inte kunna
uttala oss om kausala effekter av energideklarationernas innehill pa huspriser.

En aspekt som belyses i skattningarna ir energideklarationens betydelse pa huspris av
att ha en klassificering A-G jamf6rt med oklassificerad information om (den specifika)
energianvindningen. Detta gors genom att vi jamfor energideklarationer fore
respektive fran och med &r 2014. Forutsittningen f6r en sddan jimforelse dr
mojligheten att approximera vilken klassificering ett hus skulle ha fatt under éren fére
2014. Klassificering sa som den redovisas i energideklaration fran och med 2014 bygger
pa en berakningsmetod dir respektive husets energianvindning per uppvarmd enhet
(s& kallad energiprestanda) delas med ett referensvirde f6r omradet huset ir beligen i;
kvoten vigs direfter ihop enligt en fastslagen skala som tagits fram av Boverket, som
har varit densamma 6ver perioden 2014-2018. Referensvirde (som husets
energianvindning delas med) utgérs av den energianvindning som av Boverket har
satts som krav vid uppférande av ny byggnad. Hir anges alltsd hogsta tillitna
energiprestanda, som skulle gilla om byggnaden vore ny. De underliggande virden
som ligger till grund for vira berikningar av klassificering A-G finns i Gripen data f6r
alla ar fran 2008 till och med 2018; det innebér att virden togs fram (och redovisades

i energideklarationen dven fére 2014) utifrin de for tidpunkten gillande
byggnadsbestimmelserna. Nir det giller referensvirden tar dessa hinsyn till vilken
klimatzon huset dr beligen i3 Fran och med ar 2019 har man indrat berikningar av
energiklassificeringen, varfér denna algoritm inte dr anvindbar f6r dren efter 2018. Av
denna anledning redovisar vi resultat endast for hus som har fatt en energideklaration
under aren 2008 till och med 2018.#

I de redovisade skattningsresultat ingar en mingd olika kontrollvariabler; och dir
utfallsvariabeln utgors av logaritm av respektive husets f6rsiljningspris.s ¢ D4 man
sitter ihop en skattningsmodell 4r det viktigt att verviga i vilket syfte kontrollvariablerna
tas med. Den forsta grupp av kontrollvariabler utgérs av artalsindikatorer. Dessa finga in
allménna prisférindringar som har funnits under den observerade perioden 2015-2019.
Nista grupp av kontrollvariabler utgors av husspecifika egenskaper som i sig kan paverka
husets pris; dessa utgors av aspekter som tomtarea, bostadsarea, byggnadsar, antal
standardpoing enligt fastighetstaxeringen (som kan ses som en slags kvalitetsindexering
av huset), om huset ir ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet, om huset ir
beligen i strandnira lige, om huset har genomgatt omfattande renovering sedan
uppforandet, om det ir ett fristiende hus, kedjehus, eller radhus. Nista grupp av

3 Dessa zoner ser ut enligt féljande. Klimatzon I: Norrbottens, Visterbottens och Jamtlands lin.
Klimatzon Il: Visternorrlands, Gévleborgs, Dalarnas och Varmlands lan. Klimatzon I11: Vistra Gétalands,
Jénképings, Kronobergs, Kalmar, Ostergétlands, Sédermanlands, Orebro, Vastmanlands, Stockholms,
Uppsala, Skane, Hallands, Blekinge och Gotlands lan. Tidigare fanns fyra klimatzoner, se Boverkets
foreskrifter om dndring i verkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allminna rad, BFS 2015:3.

4 For klassificeringsintervaller och skillnader i presentation av energideklarationer éver tid se
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-innehall/

5 Det ar gidngse praxis att logaritmera en monetér beroende variabel som huspris fér att sikerstilla en for
regressionsskattningar mer lamplig statistisk fsrdelning. Motsvarande har ocksa gjorts i jimférbara
studier, sd som Wilhelmsson (2019).

6 Vianvinder begreppet kontrollvariabel for alla variabler som ingar i hogerledet av vara
regressionsskattningar oavsett variablernas karaktir och betydelse.
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kontroller utgdrs av socioekonomiska aspekter kopplade till omradet huset 4r beligen i;
hir ingar faktorer som genomsnittliga utbildningsstandard, andel personer som ir
utrikesfodda, och genomsnittlig nettoinkomst i omradet. Dessutom ingar hir i vilken
utstrickning omradet utmirks av att boende ir privatigda (som fungerar som en slags
proxy for om det ir ett villaomrade), och om huset dr beligen i den centrala delen av
kommunen. Kopplad till energiaspekten har vi tagit med en indikator for om huset har
energideklarerats fler in en gang, samt olika f6r energianvindningen relevanta
aspekter som om huset oljeeldas, om det finns installerad virmepump, solcells baserad
el eller virme, eller ocksa sa kallad FTX ventilation, samt om det finns direktverkande
eluppvirmning. Anledningen till dessa kontroller &r att vi vill konstanthalla f6r den
allminna tekniska utvecklingen i energisystem och dessa faktorers inverkan pa husen
forsiljningspris, men ocksa deras majliga roll i berikningen av husets energianvindning
och referensvirden f6r nybyggda hus under olika ar. Det senare ir relevant da vi avser
att jimfora hus som har energideklarerats vid olika tidpunkter, det vill siga fran 2008 till
2018. I vara studier om sambandet mellan energisystem och specifik energianvindning
(se bilaga 1) kunde vi se att kontroller for energisystem forklarade knappt tva tredjedelar
av minskningen i energiférbrukningen av hus som hade energideklarerats vid tva olika
tidpunkter. Genom dessa kontroller framhivs betydelsen av energiklassifikationen
kopplad till sjilva klassifikationen A-G, och i mindre utstrickning till faktiska skillnader
i energiférbrukning. Om det vore si att husets energianvindning allena (i kombination
med olikheter av referensvirden) skulle paverka vilket pris ett hus siljs for (givet alla
andra kontroller) bér klassificeringen i A-G inte spelar nigon avgsrande roll. Slutligen
behoéver man ocksa ta stillning till om det behovs regionala kontroller. Det finns tydliga
regionala skillnader i huspriser, men ocksa i utfall av energiklassificeringen. Speciellt

i storstadslidnen och kustnira omraden hittar man bade hogre forsiljningspriser och,
relativt sett, simre energideklarationsklassningar. Med det menas att det foreligger

ett negativt regionalt samband de emellan, vilket visas i nedanstiende figur 1.
Forsiljningspris och energiklassificeringarna visar samtidigt pa regionala kluster, det
som i litteraturen beskrivs som ("positiv”) spatial autokorrelation. Om man inte kontrollerar
for sddana regionala samband kommer koefficientestimaten i en regressionsanalys riskera
att bli missvisande.
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Figur 1 Geografisk férdelning av képeskilling och energiklassificering av sdlda smahus

Kopeskilling av salda smahus aren 2015-2019 Energiklassificering av salda smahus aren 2015-2019
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Det finns olika sitt att hantera sddana regionala (spatiala) samband. Vart tillvigagingssitt
ar att inkludera indikatorer for respektive kommun. Denna forma av kontroll fingar in
systematiska kommunbaserade skillnader. Det senare giller inte endast aspekter som
systematiska skillnader i huspriser och utfall av energideklarationer mellan olika
kommuner, utan ocksd méjliga kommunala skillnader som rér andra aspekter som ligger
hos kommunala beslutsfattare och som kan paverka huskép; till exempel kan det handla
om hanteringen av bygglovsirenden, detaljplaner, skolpolitisk inriktning, med mera.”

Skattningsresultat

Resultaten av regressionsskattningar redovisas i tabell 1. Vi borjar med att konstatera
att modellerna visar pa mycket hoga forklaringsvirden (R2). Dessa kan framsta som
orealistiskt stora, men ir i enlighet med skattningar i Wilhelmsson (2019). De
redovisade koefficientestimaten som redovisas avseende energiklassifikationen utgors
av relativa storlekar i det att de anger sambandet mellan huspris av att ha virdet B, C,
D, E, F eller G jaimfort med att ha den hogsta energiklassificering, dvs virdet A.8 I tabell 1
visas tre kolumner med skattningsresultat. I den forsta kolumnen visas sambandet dd

7 Se ocksa Wilhelmsson (2019) som visar pa olika sitt att hantera spatial interaktion. De dér redovisade
skattningsresultat visar pa robusta resultat fér skattningar med kommun fixa effekter.

8 Valet av referenskategori ar inte sjalvklart, ett rimligt alternativ hade varit att utga ifran klassificering C,
som anger byggstandard fér nybyggnation. | praktiken spelar det dock ingen stérre roll d& man kan hirleda
skillnader till virdet C (eller vilken annan klassificering) genom att ta differensen mellan
koefficientestimaten for respektive klassificering man &r intresserad av.
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man endast inkluderar hus som har fatt energideklarationen fran ar 2014 till 2018. Det
som visas dir skulle man kunna kalla f6r det raka/enkla sambandet mellan faktisk
Klassificering och forsiljningspris av ett hus. Resultaten séger att ju séimre klassificering
desto ligre huspris. Som framgar blir det statistiskt signifikanta skillnader fran
Klassificering C och nedit. Rent storleksmissigt ir det friga om ritt betydande skillnader.
Inte minst visar resultaten att de hus som fick en energiklassificering (fran ar 2014 och
framat) med simsta betyg G hade ca 11,3% lagre huspriser jamfért med hus som hade
den bista klassificeringen A.°

I kolumn 2 visas resultaten di vi anvinder oss av klassificeringen A-G &dven for hus som
blev energideklarerade fore 2014. P4 si sitt ingar det hir hus med energideklarationer
fran ar 2008 till 2018 i skattningarna. Nir det giller sambandet mellan klassificering
och huspris kvarstir ett liknande monster som i kolumn 1. Skillnaderna ligger frimst i
att storleken pa koefficientestimaten minskar nagot. Sa har hus med simsta betyget G
ca 10,2% [exp(-0.1073)-1] ligre huspris jimfort med hus som hade den bista
klassificeringen A. Det som hinder i jaimforelse med resultaten redovisade i kolumn 1
ir att sambandet férsvagas nagot, men att monstret 6ver lag kvarstar.

I kolumn 3 slutligen visas resultaten dd man jimfoér den (approximerade)
klassificeringen i energideklarationerna fore 2014 med klassificeringen fran 2014 till
2018. I en jimforelse av betydelsen av betygsittningen A-G for huspriset gar det att se
fsljande. Som i foregiende kolumnerna féreligger det ett negativt samband, dvs ju
simre betygsittningen, desto ligre huspris. Det som dock ocksd framgar hir ir att det
toreligger en mer utpriglad minskning i forsiljningspris f6r hus med simre
energistandard dn C och som blivit energiklassificerade frdn 2014 och framat, jimfort
med hus som blivit energiklassificerade fére 2014. Det verkar dirmed finnas en liten
men inda synbar skillnad i betydelsen av klassificering A-G fore och efter 2014, vilket
kan tydliggoras med hjilp av f6ljande figur.

9  Observera att koefficientestimatet visar -.1201; det krdvs dock en omrikning for att hitta den ritta
procentuella dndringen genom formeln exp(-0.1201)-1 som &r lika med ca -.113, dvs 11,3%.
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Figur 2 Avbildning av koefficientestimat av sambandet mellan huspris och energiklassificeringen
for klassificeringar genomférda aren fére respektive efter januari 2014. Motsvarar uppgifter
i kolumn 3 i tabell 1.

Koefficient och 95%-konfidensintervall av energiklassificering for huspris 2015-2019
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Har ingdr alla hus, forutsatt att energideklarationen genomfordes fére husférsaljningen.
Resultat av regressionsskattningar med stor uppsattning kontrollvariabler och kommunfixa effekter.
Enegideklaration beraknad som egienergiprestanda/egirefvarde for aren innan 2014

Det hir skulle kunna tolkas som att inférandet av energiklassificeringen i form av

en betygsskala A-G som bérjade gilla fran januari 2014 ledde till att hus med simre
Kklassificering (E, F, G) relativt sett saldes till ligre priser under dren 2015 till 2019 4n
jamforbara hus under samma tidsperiod som energideklarerades f6re 2014, dock utan
motsvarande energiklassificering redovisade i energideklarationen. Samtidigt visar hus
med bittre energiklassificering (A, B) upp ett hogre pris jaimfort med hus med
approximativt jimforbar standard men utan motsvarande energiklassificering (A, B)
redovisade i energideklarationen. Ett sidant samband indikerar forekomst av

en "signaleffekt”. Med det menas att givet att de inkluderade kontrollvariablerna fangar
in alla relevanta skillnader mellan hus som kan tinkas paverka forsiljningspris men
ocksa energiklassificeringens dndrade berakningsmetoder over tid, sa ar det sjilva
signalisering av en bittre eller simre energisstandard i form av en synlig klassificering A-G
som spelar roll for husets pris.

Som skrevs tidigare bygger uttalande p4 att vi har kunnat kontrollera f6r alla relevanta
bakgrundsfaktorer. Nir det giller jimforelse av hus med energideklarationer fran tiden
tore respektive efter januari 2014 foreligger en viss osikerhet i vilken man
kontrollvariablerna har kunnat konstanthalla f6r skillnader husen emellan. Som
diskuterades inledningsvis kan det ha genomforts upprustningar infér en husférsiljning
som paverkar husets allminna standard som i sin tur spiller 6ver pa bade forsiljningspris,
men iven den redovisade standarden i energideklarationen. Det kan handla om nya
inredningar, nya fonster, koksmaskiner och/eller ventilationsanliggningar med mera. Det
finns inga direkta sitt att kontrollera for alla mojliga standardhojningar avsedda att hoja
forsiljningspriser i vara data. En annan aspekt som kan paverka analysen ir inférandet
nya byggnadsféreskrifter under 2011 (BFS 2011:6), vilket kan ha betydelse for
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jimforbarheten av de skattade resultaten ver tid. I olika kinslighetsskattningar har vi
torsokt ringa in hur (o)sikra resultaten dr, dir vi tog fram regressionsskattningar med
alternativa avgrinsningar. Dessa skattningar visade att de framriknade resultaten om
skillnaden i betydelsen av energideklarationen fore och efter januari 2014 4r nagot
osikra. Bland annat visade det sig att skillnaderna minskar i tilltagande grad di man
minskar intervallerna pa de undersokta aren, till exempel att endast ha med hus som
energideklarerades mellan dren 2012-2015.

Slutsatser

Slutsatsen som kan dras av de hir redovisade resultaten ir att det foreligger ett tydligt
samband mellan husets energiklassifikation och dess f6rsiljningspris. Som vi har
argumenterat skall detta resultat inte tolkas som effekter, men som indikation for att
for ett hus, och hur de senare paverkar forsiljningspriser. Det framgick i var
enkitundersokning (se bilaga 3) att de svarande virderar driftkostnaderna i

sina képbeslut.

Det som vi ocksd kunde se ir att inférandet och publicering av klassificeringen i en
betygsskala A-G moijligen kan ha lett till en forstirkning av sambandet mellan husets
energistandard och dess férsiljningspris. Det senare skulle i s fall tala for att det
foreligger en signaleffekt, dir hus med simre energieffektivitet far ett ligre
forsiljningspris, medan hus med bittre energieffektivitet far ett hogre forsiljningspris
da informationen framstills som ett A-G virde, jaimfort med hur informationen om
husets energieffektivitet angavs fére 2014. Dock visar sig resultaten vara nagot kinsliga
for vilka ar som inkluderas i skattningarna, varfor vi inte kan utesluta att det i sjilva
verket inte gér nagon skillnad att ha en energiklassificering enligt ett betygssystem A-G
eller att endast ha information med bakomliggande uppgifter i energideklarationen.
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Tabell 1. Relationen mellan virdet pa energiklassificeringen A-G pa husets férsiljningspris.
Uppgifter fér alla huskép av smahus mellan 2015 och 2019 givet att det finns energideklaration
framtagen mellan 2008 och 2018. Alla hir redovisade skattningar inkluderar ocksa kontroller fér
kommuner (kommunfixa effekter).

Energideklarationer Energideklarationer Betydelse av
i perioden 2014-2018 i perioden 2008-2018 energideklarationer
fore 2014 jamfort med

efter januari 2014

1 2 3
Artal for kop: 2015 (referens) 0,0000 0,0000 0,0000
() () ")
Artal for kop: 2016 0,0866%++ 0,0869%%% 0,0868%%+
(0,002) (0,002) (0,002)
Artal for kop: 2017 0,1664%%* 0,1652%%* 0,1653%%*
(0,002) (0,002)
Artal for kop: 2018 0,1531%%%
(0,002) (0,002)
Artal for kop: 2019 0,1692%%*% 0,1678*%
(0,002) (0,002)
Energiklassificering (faktiska véirden)
A (referens) 0,0000
()
B -0,0014
(0,010)
C -0,0242%
(0,010)
D -0,0460%**
(0,010)
E -0,0661%%%
(0,010)
F -0,0957+%%
(0,010)
G -0,1207 %3
(0,010)
Total areal i kvm 0,0000%** 0,0000%** 0,0000%**
(0,000) (0,000) (0,000)
Total bostadsarea i kvm 0,0035%** 0,0036%** 0,0036%**
(0,000) (0,000) (0,000)
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Energideklarationer
i perioden 2014-2018

Energideklarationer
i perioden 2008-2018

Betydelse av
energideklarationer
fore 2014 jamfért med
efter januari 2014

1 2 3

Nybyggnadsar 0,0019%%x 0,0019%%% 0,0019%%x

(0,000) (0,000) (0,000)
Summa standardpoing enligt 0,014 5%%* 0,0143%%%* 0,0142%%*
fastighetstaxeringen

(0,000) (0,000) (0,000)
Kommunalt WC-avlopp -0,06813%%* -0,0718%%* -0,0714%%*

(0,008) (0,007) (0,007)
Kommunalt vatten 0,0093 0,0130 0,0129

(0,008) (0,007) (0,007)
Strandnira lige 0,2237%%%* 0,2100%%* 0,2102%%*

(0,005) (0,004) (0,004)
Genomgatt renovering 0,0564%%* 0,0528%*%* 0,0525%%%*

(0,002) (0,002) (0,002)
Kedjehus (jamfért med fristdende -0,1034%%% -0,71064%%*%* -0,1066%%%*
hus)

(0,002) (0,002) (0,002)
Radhus (jamfort med fristdende -0,1575%%% -0,1571%%%* -0,1580%%*
hus)

(0,002) (0,002) (0,002)
DeSO: andel utlindsk bakgrund 0,0016%%* 0,0016%** 0,0016%%*

(0,000) (0,000) (0,000)
DeSO: andel med eftergymnasial 0,0178%*%*%* 0,0178%%%* 0,0178%*%*%*
utbildning om minst 3 ar

(0,000) (0,000) (0,000)
DeSO: andel boende som utgérs av -0,0039%%%* -0,0039%%* -0,0039%%%*
dganderitt

(0,000) (0,000) (0,000)
DeSO: genomsnittlig netto inkomst 0,0006%** 0,0006%*** 0,0006%**

(0,000) (0,000) (0,000)
SMHI: genomsnittlig 0,007 2%*%* 0,001 2%%%* 0,001 2%*%*
manadstemperatur vid
husférsiljningen

(0,000) (0,000) (0,000)
Centralort enligt DeSO 0,1870%%* 0,1928%%* 0,1937%%*

(0,003) (0,002) (0,002)
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3.1.1-2020-0758

Energideklarationer
i perioden 2014-2018

Energideklarationer
i perioden 2008-2018

Betydelse av
energideklarationer
fore 2014 jamfort med
efter januari 2014

1 2 3
Indikator fér om huset har -0,0019 -0,0047 -0,0048
energideklarerats fler &n en gang
(0,009) (0,007) (0,007)
Oljeeldning 0,187 -0,1008%%% -0,1020%%%
(0,007) (0,006) (0,006)
Installerad vairmepump 0,0427%%% 0,0409%%* 0,0410%%*
(0,002) (0,002) (0,002)
Solcells baserad el eller virme 0,057 7%%%* 0,0455%%%* 0,0458%%%*
(0,008) (0,007) (0,007)
FTX ventilation 0,0554%* 0,0514%* 0,0529%%*
(0,002) (0,002) (0,002)
Direkt verkande elvirme -0,0122%%* -0,0130%* -0,0126%%**
(0,002) (0,002) (0,002)
Energiklassificering (faktiska och
approximerade virden)
A | A proxy (referens) 0,0000
0
B / B proxy -0,0043
(0,008)
C / C proxy -0,0233%%*
(0,007)
D / D proxy -0,0416%3
(0,007)
E / E proxy -0,0607%%*
(0,007)
F / F proxy -0,0868%*
(0,008)
G/ G proxy -0,1073 %3
(0,008)
Energiklassificering (faktiska och
approximerade virden) interagerad
med indikator for period
A proxy # innan 2014 (referens) 0,0000
¢
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ANALYS AV SAMBAND MELLAN

ENERGIDEKLARATIONER OCH HUSPRIS

Energideklarationer Energideklarationer Betydelse av

i perioden 2014-2018 i perioden 2008-2018 energideklarationer

fore 2014 jamfért med

efter januari 2014

1 2 3

A# 2014 & efter 0,0121
(0,015)

B proxy # innan 2014 -0,0160
(0,012)

B # 2014 & efter 0,0088
(0,011)

C proxy # innan 2014 -0,0206
(0,012)

C# 2014 & efter -0,0153
0,017)

D proxy # innan 2014 -0,0249%
(0,011)

D # 2014 & efter -0,0373%%%
(0,011)

E proxy # innan 2014 -0,0407%%%*
0,017)

E# 2014 & efter -0,0573%%*
(0,011)

F proxy # innan 2014 -0,06071%%%*
(0,012)

F# 2014 & efter -0,0860%**
0,017)

G proxy # innan 2014 -0,0736%*
(0,012)

G # 2014 & efter -0,1109%#%*
(0,011)

Konstant 2,7300%%%* 2,7926%%%* 2,8007%%%*
(0,099) (0,087) (0,087)

R-kvadrat 0,861 0,860 0,860
Antal observationer 128 858 164 900 164 900

* p<0,05, ** p<0,01, *** p<0,001
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Tabell 2. Medelvirden 6ver inkluderade variabler. Uppgifter for alla huskép av smahus mellan 2015
och 2019 givet att det finns energideklaration framtagen mellan 2008 och 2018.

M @) () 4) (5)
2015 2016 2017 2018 2019
Képeskilling i tkr 2842,47 3063,34 3318,74 3266,60 3384,97
(2143,6) (2303,5) (2447,1) (2284,3) (2330,0)
Ar for kontroll 2013,91 2014,64 2015,42 2016,13 2015,06
(1,706) (2,046) (2,380) (2,692) (3,146)
Energiklassificering (A=1, B=2, 4,56 4,52 4,55 4,53 4,54
C=3, D=4, E=5, F=6, G=7);
proxy-virden
(1,387) (1,376) (1,366) (1,360) (1,378)
Energiklass A/A proxy 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
(0,110) (0,102) (0,0998) (0,0998) (0,106)
Energiklass B/ B proxy 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06
(0,238) (0,242) (0,239) (0,243) (0,241)
Energiklass C/ C proxy 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15
(0,355) (0,361) (0,355) (0,354) (0,357)
Energiklass D/ D proxy 0,25 0,27 0,27 0,27 0,26
(0,436) (0,447) (0,447) (0,443) (0,438)
Energiklass E/ E proxy 0,28 0,27 0,27 0,27 0,27
(0,447) (0,443) (0,446) (0,446) (0,445)
Energiklass F/ F proxy 0,16 0,15 0,15 0,15 0,16
(0,363) (0,356) (0,360) (0,362) (0,364)
Energiklass G/ G proxy 0,09 0,09 0,09 0,08 0,09
(0,290) (0,285) (0,284) (0,276) (0,284)
Total areal i kvm 1293,29 1277,70 1261,88 1232,73 1223,79
(2109,3) (1946,4) (1877,8) (1801,5) (1791,5)
Total bostadsarea i kvm 129,22 128,09 127,98 127,94 129,16
(37,66) (36,93) (36,58) (36,64) (38,23)
Nybyggnadsar 1964,32 1964,32 1964,54 1965,13 1965,53
(26,99) (26,72) (26,75) (26,96) (27,68)
Summa standardpoing enligt 30,83 30,72 30,71 31,13 31,28
fastighetstaxeringen
(4,584) (4,562) (4,545) (4,807) (4,936)
Kommunalt WC-avlopp 0,87 0,38 0,38 0,88 0,38
(0,333) (0,329) (0,328) (0,325) (0,328)
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ANALYS AV SAMBAND MELLAN ENERGIDEKLARATIONER OCH HUSPRIS

M @) ) “) (5)
2015 2016 2017 2018 2019
Kommunalt vatten 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88
(0,328) (0,326) (0,324) (0,321 (0,324)
Strandnira lige 0,06 0,06 0,05 0,05 0,05
(0,232) (0,229) (0,225) (0,220) (0,225)
Genomgatt renovering 0,23 0,22 0,22 0,23 0,23
(0,422) (0,418) (0,416) (0,418) (0,423)
Friliggande hus 0,79 0,79 0,78 0,77 0,76
(0,409) (0,411) (0,414) (0,420) (0,426)
Kedjehus 0,11 0,11 0,11 0,12 0,12
(0,313) (0,312) (0,314) (0,322) (0,322)
Radhus 0,10 0,11 0,11 0,11 0,12
(0,303) (0,307) 0,311) (0,315) (0,325)
DeSO: andel med utlindsk 11,56 12,45 13,05 13,38 13,78
bakgrund (i %)
(7,234) (7,737) (8,071) (8,174) (8,367)
DeSO: andel med eftergymnasial 45,95 46,01 46,44 4713 47,72
utbildning om minst 3 ar (i %)
(13,08) (13,12) (13,23) (13,12) (13,00)
DeSO: andel boende som utgérs 67,56 66,86 66,56 66,21 65,93
av dganderitt (i %)
(25,43) (25,55) (25,31) (25,48) (25,64)
DeSO: genomsnittlig netto 297,80 299,40 303,70 301,65 304,31
inkomst
(87,10) (92,28) (85,37) (88,59) (83,00)
SMHI: genomsnittlig 8,90 8,53 7,51 8,59 7,23
manadstemperatur vid
husférsiljningen
(5,738) (7,243) (6,514) (8,340) (6,933)
Centralort enligt DeSO 0,68 0,68 0,68 0,68 0,67
(0,468) (0,468) (0,467) (0,466) (0,470)
Indikator fér om huset har 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
energideklarerats fler &n en gang
(0,0866) (0,0907) (0,0867) (0,0880) (0,0819)
Oljeeldning 0,03 0,03 0,02 0,02 0,02
(0,158) (0,158) (0,145) (0,138) (0,147)
Installerad virmepump 0,55 0,55 0,56 0,57 0,57
(0,497) (0,497) (0,496) (0,495) (0,495)
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m @) 3) (4 (5)

2015 2016 2017 2018 2019

Solcells baserad el eller virme 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
(0,0971) (0,0993) (0,102) (0,0992) (0,0959)

FTX ventilation 0,08 0,08 0,09 0,09 0,08
(0,275) (0,274) (0,279) (0,282) (0,268)

Direkt verkande elvirme 0,40 0,40 0,41 0,41 0,41
(0,490) (0,490) (0,492) (0,492) (0,492)

Antal observationer 35196 33962 35757 37796 22189
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