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Revisionsrapport — Granskning av
Malmo6 universitets hyresavtal

Som en del av arbetet med att granska Malmo universitets drsredovisning 2022
har vi granskat vissa delar av den interna styrningen och kontrollen som bedémts
vara relevant f6r revisionen.

Vi vill med denna revisionsrapport uppmirksamma er pa iakttagelser fran var
granskning av Malmé universitets hyresavtal.

Vi vill att ni svarar pa denna revisionsrapport senast 2023-05-23. Beskriv om och i
sa fall vilka atgirder ni planerar for att ratta till iakttagelserna.

Malmé universitet har ett hyresavtal med villkor som
kan innebira att det dr ett finansiellt leasingavtal

Vi har tagit del av Malmo universitets hyresavtal for fastigheten Orkanen 1 dir
bland annat ett av universitetets bibliotek ligger. 2005 tecknade Malmé universitet
ett 20-arigt hyresavtal med hyresvirden, efter godkinnande fran regeringen.
Hyresavtalets sluttid dr 2025-05-31. Om inte Malmé universitet siger upp avtalet
24 manader innan sluttiden forlings hyresavtalet med 10 ar i taget. Det innebir att
Malmé universitet bor sdga upp avtalet senast 2023-05-31 om Malmo universitet
inte vill forlinga avtalet.

Vi bedémer att hyresavtalet innehaller villkor som kan innebira att Malmo
universitet borde redovisa hyresavtalet som ett finansiellt leasingavtal i
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arsredovisningen, enligt ESV:s foreskrifter och allminna rdd till 4 kap 2 § i
térordning (2000:605) om arsredovisning och budgetunderlag.

[ ett finansiellt leasingavtal 6verfors de ekonomiska risker och férdelar som
forknippas med dgandet fran leasinggivare till leasetagaren. Vi bedomer att
hyresavtalet innehaller villkor som innebir att flera ekonomiska risker som en
hyresvird i vanliga fall star f6r har forts over fran hyresvirden till Malmo
universitet. Exempel pa ekonomiska risker som forts 6ver till Malmo universitet i
hyresavtalet for Orkanen 1:

e Hyran baseras pa den totala investeringskostnaden som bestar av en
rintedel och en amorteringsdel. Rintedelen av hyran beriknas varje kvartal,
vilket innebir hogre hyreskostnader om rintan gar upp. Dock har Malméo
universitet valt att teckna dndringsavtal med fast rinta under hyresperioden.

e Malmo universitet har ett fullkostnadsansvar f6r byggnaden avseende
kostnader f6r forvaltning, drift och underhall etcetera.

Finansiella leasingavtal ska redovisas som en anliggningstillgang och férpliktelsen
att i framtiden betala leasingavgifter som en skuld, enligt ESV:s foreskrifter till 4
kap. 2 { forordning (2000:605) om arsredovisning och budgetunderlag. Virdet i
balansrikningen ska motsvara anskaffningskostnaden for leasingobjektet, enligt
ESV:s foreskrifter till 5 kap. 3 § férordning (2000:605) om arsredovisning och
budgetunderlag. Dessutom ska tillgdngar finansierade genom finansiell leasing
rymmas inom laneramen, enligt ESV:s foreskrifter till 2 kap. 1 §
kapitalforsorjningsférordningen (2011:210).

En myndighet far inte inga hyrkopsavtal/finansiella leasingavtal avseende fast
egendom utan regeringens medgivande, detta enligt 3 § i férordning (1993:527)
om forvaltning av statliga fastigheter, m.m. och 2 kap. 5 §
kapitalférsorjningsforordningen (2011:210).

Rekommendationer

Vi rekommenderar Malmo universitet att infor den kommande omfoérhandlingen
av hyresavtalet sikerstilla att det nya avtalet enbart dr ett hyresavtal f6r Orkanen 1
och inte innehaller villkor som kan innebira att det r ett finansiellt leasingavtal.

Om Malmo universitet i stillet viljer att teckna ett liknande hyresavtal igen
rekommenderar vi Malmo universitet att utreda om hyresavtalet i stillet bor
redovisas som ett finansiellt leasingavtal. Om Malmé universitet kommer fram till
att hyresavtalet ir ett finansiellt leasingavtal sa rekommenderar vi Malméo
universitet att

e Dbegira regeringens medgivande for att inga avtal

e berikna anskaffningskostnaden
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e redovisa hyresavtalet som en tillging och en skuld i balansrikningen

o sikerstilla att det finansiella leasingavtalet ryms inom laneramen.

Ansvarig revisor Tobias Bergenmo har beslutat i detta drende. Uppdragsledare
Paulina Soderstrom har varit féredragande.

Tobias Bergenmo

For kinnedom
Regeringen
Utbildningsdepartementet

Finansdepartementet, budgetavdelningen
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