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Revisionsrapport — Granskning av

Lunds universitets hyresavtal

Som en del av arbetet med att granska Lunds universitets arsredovisning 2022 har
vi granskat vissa delar av den interna styrningen och kontrollen som bedémts vara

relevant for revisionen.

Vi vill med denna revisionsrapport uppmairksamma er pa iakttagelser fran var
granskning av MAX IV-laboratoriets hyresavtal.

Vi vill att ni svarar pa denna revisionsrapport senast 2023-04-10. Beskriv om och i
sa fall vilka atgiarder ni planerar for att ritta till iakttagelserna.

Lunds universitet har ett hyresavtal med villkor som
kan innebira att det 4r ett finansiellt leasingavtal

Vi har tagit del av Lunds universitets hyresavtal Lund Ostra Torn 27:12 dir
forskningsanliggningen MAX IV-laboratoriet 4r uppférd. Hyresvirden bérjade
uppfora byggnaden under 2010 och 2016 invigdes byggnaden. Aret innan
invigningen tecknade Lunds universitet hyresavtalet med hyresvirden.

Vi bedomer att hyresavtalet innehaller villkor som kan innebira att Lunds
universitet borde redovisa hyresavtalet som ett finansiellt leasingavtal i
arsredovisningen, enligt ESV:s foreskrifter och allminna rad till 4 kap. 2 § i
forordning (2000:605) om arsredovisning och budgetunderlag.

I ett finansiellt leasingavtal 6verfors de ekonomiska risker och férdelar som

térknippas med dgandet fran leasegivaren till leasetagaren. Vi bedomer att
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hyresavtalet innehéller villkor som innebir att flera ekonomiska risker som en
hyresvird i vanliga fall star f6r har forts over fran hyresvirden till Lunds
universitet. Exempel pa ekonomiska risker som forts 6ver till Lunds universitet:

e Hpyran ska beriknas med utgingspunkt i den hyresgrundande
anskaffningskostnaden. Den bestar av en rintedel och en amorteringsdel.
Rintedelen av hyran beriknas varje kvartal, vilket innebar hogre
hyreskostnader om rintan gar upp.

e Lunds universitet har ett fullkostnadsansvar f6r byggnaden avseende
kostnader for service, underhall, virme, kyla och varmvatten etcetera.

e Oavsett vad som intriffar och oavsett vilket skick hyresobjektet befinner sig i,
har hyresvirden ratt till avtalade hyresintikter utan avbrott under hela
avtalsperioden.

e Det finns en mojlighet f6r Lunds universitet att kopa fastigheten efter
avtalsperiodens slut, enligt ett optionsavtal.

Finansiella leasingavtal ska redovisas som en anliggningstillgdng och forpliktelsen
att i framtiden betala leasingavgifter som en skuld, enligt ESV:s foreskrifter till 4
kap. 2 § forordning (2000:605) om arsredovisning och budgetunderlag. Virdet i
balansrikningen ska motsvara anskaffningskostnaden f6r leasingobjektet, enligt
ESV:s foreskrifter till 5 kap. 3 § forordning (2000:605) om arsredovisning och
budgetunderlag.

Dessutom ska tillgdngar finansierade genom finansiell leasing rymmas inom
laneramen, enligt ESV:s foreskrifter till 2 kap. 1 § kapitalforsorjningsférordningen
(2011:210). Lunds universitet har en laneram pa 530 miljoner kronor enligt
regleringsbrevet f6r 2022. Var bedomning ir att hyresavtalet inte ryms inom

ldneramen.

Rekommendationer

Vi rekommenderar Lunds universitet att utreda om hyresavtalet for MAX IV-
laboratoriet bor redovisas som ett finansiellt leasingavtal.

Om Lunds universitet kommer fram till att hyresavtalet dr ett finansiellt
leasingavtal rekommenderar vi Lunds universitet att

e genomfbra nédvindiga dndringar i redovisningen, till exempel berikna
anskaffningskostnaden och redovisa hyresavtalet som en tillging och en
skuld i balansridkningen.

e kontakta utbildningsdepartementet och be om en utdkad laneram om det

finansiella leasingavtalet inte ryms inom nuvarande laneram.



Ansvarig revisor Tobias Bergenmo har beslutat i detta drende. Uppdragsledare
Margit Nestra har varit féredragande.

Tobias Bergenmo

For kinnedom
Regeringen
Utbildningsdepartementet

Finansdepartementet, budgetavdelningen
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