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Revisionsrapport — Arsredovisning 2016

Riksrevisionen har granskat Boverkets arsredovisning, daterad 21 februari 2017. Syftet
har varit att bedoma om:

o 4rsredovisningen i allt visentligt 4r upprittad i enlighet med gillande regelverk,

e den ger en rittvisande bild av det ekonomiska resultatet, finansiering och finansiella
stallning,

e resultatredovisningen ér forenlig med 6vriga delar, samt om

¢ ledningen efterlevt de foreskrifter som ér tillimpliga for anvindning av anslag och
inkomster, samt

¢ huruvida det framkommit nigot som tyder pa att ledningen inte {6ljt forordningen
om intern styrning och kontroll i sin bedémning av intern styrning och kontroll.

Vi har inforskaffat en forstielse av den interna styrningen och kontrollen som bedomts
vara relevant for revisionen for att kunna utforma dndamaélsenliga revisionsitgérder. Var
forstaelse av den interna kontrollen dr d4drmed begransad och syftar inte till att uttrycka
en dsikt om effektiviteten i myndighetens interna styrning och kontroll. De punkter som
framgir i revisionsrapporten ar sidana iakttagelser som vi har identifierat under
revisionen och som beddmts vara tillrickligt viktiga att rapportera till ledningen.

Dessa har dock inte paverkat revisionsberittelsens utformning.

Riksrevisionen 6nskar information senast 2017-05-25 med anledning av vara iakttagelser
i denna rapport.

Férvantade forluster i kreditgarantiverksamheten

Boverket stéller ut olika former av kreditgarantier for 1an till byggande och
ombyggnation av bostdder. Summan av utstéllda garantier uppgar per 31 december 2016
till ca 2 mdkr. Sedan 2004 har forhéllandevis fa av dessa garantier behovt infrias vilket
innebdr att staten har varit forskonad fran stora kostnader for
kreditgarantiverksamheten.
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Boverket genomfor drligen en omvirdering av forvantade forluster av utstillda garantier.
Omvirderingen som gjordes i samband med arsskiftet 2016/17 resulterade i att
avsittningen for forvantade forluster har reducerats fran ca 80 mnkr den 31 december
2015 till ca 30 mnkr den 31 december 2016.

En av parametrarna som styr virdet pa berakningen av avsittningen dvs. den forvintade
forlusten 4r den sk. riskfria rintan. Boverket har ett antal &r tillbaka bedomt den riskfria
rdntan som 4%. Infor deldrsrapporten 30 juni 2016 4dndrade Boverket den riskfria rantan
till 0,5% baserat pa en egen utford omvirldsbevakning. Vid granskningen kunde
Boverket inte presentera underlag som stodjer foriandringen av den riskfria rédntan.
Boverket har inte heller kunnat presentera underlag som visar huruvida man kopplat den
riskfria rantan till den 6ppna finansiella marknadens virdering av riskfri rinta.

En annan parameter som justeras vid den arliga omvirderingen ar det sk.
avkastningskravet. Avkastningskravet justeras drligen och faststills individuellt for varje
kreditgaranti. Virdet ligger mellan ca 4-109% beroende pé fastighet. Som referensvirde till
avkastningskravet anvinds bland annat det sk. Datscha-virdet vilket erhélls fran ett
foretag som tillhandahéller fastighets- och virderingsinformation.

Det avkastningskrav som sitts av Boverket dr dock inte exakt samma som Datscha-
virdet utan handliaggaren gor egna bedomningar som paverkar om avkastningskravet ska
justeras uppét eller nerat. Utifrén de uppgifter som sparas i systemen gar det inte att fullt
ut folja hur och i vilken omfattning handliggaren beaktat kompletterande information.
Det sparas heller inte underlag som verifierar den i forekommande fall kompletterande
informationen.

Vid granskningen kunde Boverket inte presentera historiska virden for forvantade
forluster per fastighet. Detta innebar att det inte var mojligt att analysera hur
vérderingen av forvintad forlust har fordndrats per enskild fastighet och hur den nu
gjorda omvirderingen har fordndrat den aggregerade forvantade forlusten per typ av
kreditgaranti.

Vid analys av beridkningsmodellen noterades ocksé att modellen vid olika kombinationer
av givna virden for avkastningskrav och riskfri ranta gav ologiska virden for forvantade
forluster pa drendeniva. Som exempel kan nimnas att om avkastningskravet sitts till
samma virde som den riskfria rintan s slutar berikningsformeln att ge ett virde
overhuvudtaget. En annan ologiskhet 4r att vid ett givet avkastningskrav sa stiger forst
den forvintade forlusten vid en 6kad riskfri rinta. Men om réintan overstiger t.ex. 2,5% sd
faller virdet pa den forvintade forlusten kraftigt. Négon forklaring till
berikningsmodellens beteende har inte kunnat presenteras av Boverket.
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Rekommendation

Riksrevisionen rekommenderar att Boverket beslutar om nivén for den riskfria rdntan
vart ar. Underlaget for detta beslut bor sparas sé att det i efterhand gér att hérleda
grunden for beslutet. Boverket bor d4ven utreda om Boverkets stillningstagande av den
riskfria rdntan kan knytas till ett finansiellt instrument pa den 6ppna finansiella
marknaden.

Riksrevisionen rekommenderar vidare att historiken per drende sparas s att en
utomstaende i efterhand kan analysera hur de gjorda justeringarna av olika parametrar
péverkar bade per drende och pé aggregerad niva for respektive typ av kreditgaranti.

Riksrevisionen rekommenderar dven att Boverket justerar och kvalitetssikrar
berikningsmodellen s att risken for felaktiga berikningar undviks vid varje givet virde
for de anvinda parametrarna.

Ansvarig revisor Kent Gustafsson har beslutat i detta drende. Uppdragsledare Jacob
Yngman har varit foredragande

Kent Gustafsson Jacob Yngman

Kopia for kannedom:

Regeringen
Naringsdepartementet
Finansdepartementet, budgetavdelningen



